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Ե.23.06 - <<Գեոդեզիա, ներառյալ քարտեզագրություն և կադասւոր>> մասնագիտությամբ տեխնիկական
գիտությունների դոկտորի գիտական աստիճանի հայցման ատենախոսության

ԱՄՓՈՓԱԳԻՐ

Հեղինակին 1997-2010 թվականներին հնարավորություն է ընձեռվել մասնակցելու և ղեկա-
վարելու ՀՀ անշարժ գույքի կադաստրի ստեղծման, կայացման ու զարգացման գործընթացներին,
որով սկսել է իր գիտական գործունեությունն այդ ոլորտում:

Հայաստանում անշարժ գույքի կադաստրի համակարգի ձևավորման և զարգացման հեռանկար-
ները կանխատեսելու համար կարևորագույն նշանակություն ուներ այլ երկրների նմանատիպ
համակարգերի փորձի ուսումնասիրությունը և դրանց ներդրումը ՀՀ անշարժ գույքի կադաստրի
համակարգում: Դրան է նվիրված սույն ատենախոսությունը, որում մանրամասնորեն և գիտական
հիմնավորումներով տրվել են

1. Ուսումնասիրվել է ՀՀ անկախության հռչակումից հետո շուկայական բարեփոխումներին
ուղղված օրենսդրությամբ ընդունված օրենսդրական դաշտը, որով փաստորեն սկիզբ է դրվել և
ձևավորվել է անշարժ գույքի սեփականաշնորհման գործընթացը: Տրվել է հանրապետությունում
ԱԳԿՊԿ-ի ստեղծման, նրան ՀՀ կառավարության կողմից լիազորած գործառույթների, դրանց
շրջանակում կատարված աշխատանքների մասին:

2. Ուսումնասիրվել է հանրապետությունում գոյություն ունեցող ԵՏ< ստեղծման գործունեու-
թյունը, կատարվել է իրավիճակի վերլուծություն և հիմնավորվել, որ այսօր հանրապետությունում
բացակայում են արդի պայմաններն բավարարող միասնական, ընդհանուր տեղեկատվության
կառուցվածքի հիմնական մաս հանդիսացող ԵՏՀ-երը, որոնք անհրաժեշտ են պետական կառավարման
և տեղական ինքնակառավարման մարմինների կողմից մշակվող հեռանկարային ռազմավարական
ծրագրերի և իրենց ենթակայության տակ գտնվող տարածքների, բնական պաշարների արդյունավետ
կառավարման խնդիրները լուծելու համար: Տրվել է բազային ԵՏՀ-ի ստեղծման համար անհրաժեշտ
խնդիրները և դրանց լուծման միջոցառումները: Ուսումնասիրվել է ԱԳԿՊԿ-ի համակարգի կողմից
ստեղծված կադաստրային և քարտեզագրագեոդեզիական առկա նյութերը, որոնք կարող են
օգտագործել բազային ԵՏՀ-ի ստեղծման համար, դրանց ավելացնելով ստորգետնյա և վերգետնյա
հաղորդակցուղիներն իրենց բնութագրերով:

3. Տրվել է բազային ԵՏ< ստեղծման սկզբունքները, նրա կառուցվածքը: Մշակվել է բազային
ԵՏՀ-ի դաշտային աշխատանքների իրականացման և թվային հիմք ստեղծման համար առաջարկվող
մեթոդներ:

4. բազային ԵՏՀ-ն ստորաբաժանվել է՝ հանրապետական մարզային և համայնքային
մակարդակների, սահմանվել է այդ մակարդակներում օգտագործվող քարտեզների մասշտաբները:

5. Կախված ֆիզիկաաշխարհագրական դիրքից, բնակավայրերի և դրանց կառուցապատման
խտությունից, գյուղատնեսական նշանակության հողատեսքերի անկանոն տեսքից և կտրտ-
վածությունից, սեփականաշնորհված հողերի փոքր չափերից հիմնավորվել է կադաստրային
հատակագծերի կազմման մասշտաբները՝ բնակավայրերև՝ 1:500 կամ 1:1000, սեփականաշնորհված
գյուղատնտեսական նշանակության հողատեսքերը՝ 1:2000, համայնքի վարչական տարածքները
1:5000 կամ1:10000 մասշտաբներով:

6. Մշակվել է կադաստրային հատակագծերի հանութագրման համար GPS ընդունիչներով
խտացման ցանցերի, էլեկտրոնային տախեոմետրերով հանութային ցանցերի նախագծման մեթոդները,
էլեկտրոնային տախեոմետրերով կադաստրային հատակագծերի և քարտեզների ստեղծման և դրանց
թվայնացման մեթոդները:

7. Սահմանվել կադաստրային հատակագծերում և քարտեզներում անշարժ գույքի միավորների
ծածկագրման սկզբունքները և համարակալման դասակարգչի կազմման մեթոդները:
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8. Հաշվառման համար դասկարգվել է անշարժ գույքը՝ ըստ սեփականության ձևերի,
նպատակային նշանակության, որակի ու քանակի, օգտագործման ձևերի, տեսքերի ու տեսակների:

9. Սահմանվել է անշարժ գույքի սկզբնական և ընթացիկ հաշվառման համար պահանջվող
նյութերի ցանկը, կախված շինությունների չափսերից, շինությունների հատակագծերին ներկայացվող
պարտադիր պահանջները և չափսերը թղթի վրա, մշակվել է անշարժ գույքի հաշվառման ձևաթուղթը
աղյուսակի տեսքով, տրվել է դրա լրացման բացատրությունը:

10. Ուսումնասիրվել է նախկինում գործող անշարժ գույքի կադաստրային քարտեզագրման և
դրանց նկատմամբ իրավունքը հաստատող կարգը, տրվել է այդ կարգի կիրառման լուրջ խոչընդոտները
անշարժ գույքի նկատմամբ իրավունքների առաջին պետական գրանցման գործընթացում:
Աառաջարկվել է անշարժ գույքի կադաստրի վարման ավտոմատացված համակարգի ներդրումը
կադաստրի համակարգում, որն ապահովում է << ողջ տարածքում անշարժ գույքի կադաստրի
բնագավառում միասնական քաղաքականության վարումը, անշարժ գույքի կադաստրի վարման
գործընթացների համալիր ավտոմատացումը և հողային պաշարների կառավարումը:

11. Մշակվել է վարչատարածքային միավորների սահմանագծերի նկարագրման և
սահմանների ամրացման մեթոդը:

12. Տրվել է վերգետնյա և ստորգետնյա մայրուղային հաղորդակցուղիների կադաստրային
քարտեզագրման, դրանց հաշվառման ու գրանցման հիմնական գործընթացի և առանձնահատ-
կությունների մասին, որոնք հիմնված են այդ հաղորդակցուղիների և դրանց կառույցների
շահագործման համար գոյություն ունեցող նորմատիվ տեխնիկական փաստաթղթերով շահագործման և
անվտանգության պահպանման համար սահմանված նորմերի հիման վրա:

13. Ուսումասիրվել է աշխարհում հայտնի տարածքների գոտևորման բազմաթիվ ձևաչափեր,
կատարվել է համեմատություններ ԱՄՆ-ի, ՌԴ-ի և ՀՀ-ի գոտևորման ձևաչափերի միջև: Տրվել է
թույլատրված օգտագործումների և սահմանափակումների (այդ թվում՝ սերվիտուտների) ոչ անմիջական
կապը գոտևորման հետ: Առաջարկվել է կադաստրային քարտեզներում և գույքի նկատմամբ իրավունքը
հաստատող փաստաթղթերում արտահայտել բնապահպանական, պատմամշակութային և այլ բնույթի
սահմանափակումները, որոնք էական գործոն կարող են հանդիսանալ շուկայում տվյալ գույքի
գնագոյացման համար:

14. Ուսումնասիրվել է անշարժ գույքի արժեքի էությունը և տեսակները, հողերի գնահատման
գործընթացը, հողերի գնահատման մեթոդների վերլուծությունը: Առաջարկվել է Հայաստանում անշարժ
գույքի գնահատման համակարգի զարգացման հետագա հեռանկարների նպատակահարմարությունը
կապել ոչ թե արտասահմանյան ձևաչափերի անմիջապես կրկնօրինակման հետ, այլ՝ հնարավորինս
զարգացնելով, դրանք համապատասխանեցնել հանրապետությունում ձևավորված անշարժ գույքի
շուկայի փաստացի վիճակին, գնագոյացման համակարգերին և շինարարական աշխատանքների ու
արտադրության ստանդարտներին:

15. Տրվել է բազային ԵՏՀ տվյալների օգտագործման նպատակահարմարությունը և
արդյունավետությունը քաղաքաշինության, հողաշինության, գյուղատնտեսության, տրանսպորտի
ինժեներական հաղորդակցուղիների բնագավառներում:

16. Ուսումնասիրվել է հանրապետությունում հողերի սեփականաշնորհման գործընթացը և
դրանց ընթացիկ իրավիճակը: Տրվել է հողերի սեփականաշնորհման գործառույթների ընթացքում
հողերի մասնատվածության պատճառները: Ուսումնասիրվել և վերլուծվել է հողերի միավորման
միջազգային փորձը: Տրվել է հանրապետությունում հողերի մասնատվածությունը միավորելու
գործառույթների իրականացման միջոցառումները:

17. Ուսումնասիրվել և վերլուծվել է անշարժ գույքի կադաստրի համակարգում ներդրված և
կատարված անշարժ գույքի կադաստրային քարտեզագրման, հաշվառման, գրանցման,
աշխարհագրական անվանումների հաշվառման և գրանցման, բազային ԵՏՀ-ի ստեղծման
աշխատանքները: Առաջարկվել է անշարժ գույքի նկատմամբ գրանցված իրավունքների և
սահմանափակումների վերաբերյալ տեղեկատվության տրամադրման ավտոմատացված համակարգը
համացանցային միջավայրում անշարժ գույքի ֆիզիկական, որակական և արժեքային
տվյալների, ինչպես նաև գույքի նկատմամբ գրանցված իրավունքների և սահմանա-
փակումների վերաբերյալ տեղեկատվական տվյալների շտեմարանի հասանելիություն
ապահովելու համար միջոցառումները:
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The author had an opportunity to partake and lead the forming, norming and developing processes of the

Real Estate Cadastre of the Republic of Armenia (RoA) during the period from 1997-2010 that promoted his

scientific interest in the sphere.

The comparative research of the experience of various countries having the similar structures had its vital

role for the prediction of the formation and development perspectives of the real estate cadastre system in
Armenia as well as for the successful introduction of the overseas experience in the local conditions. The

dissertation addresses the following issues:

1. The legislation, aimed at market reforms promoting the privatization process of the real estate adopted

after the declaration of independence of the Republic of Armenia, is studied. The establishment of the State
Committee of the Real Estate Cadastre adjunct to the RoA Government as a republican body of executive

authority, its liabilities authorized by the RoA government and its activities are discussed.

2. The foundation activities of Geographic Information Systems (GIS) existing in the Republic are

studied; situation analysis is carried out, justifications are brought for the absence of up-to-date GIS as the main

parts of common information structure of the Republic being crucial for the solution of problems related to

strategic planning developed by the state administration and local self-governing authorities for the cost-
effective management of territories and natural resources under their guidance. The urgent GIS problems and

their solutions are defined. The existing material on cartography and geodesy created by the State Committee of

the Real Estate Cadastre system is studied. The studies can be used for the GIS development adding to them

communication lines above and below the ground together with their descriptions.

3. GIS development principles and structures are given. Methods are developed for the fieldwork

implementation and digital GIS database creation.
GIS data of RoA is divided into republican, regional and district levels. The scales of maps used in

these leveln are defined,

Baned on theis paychogeographio location, density of habitats and their development, irregular shapes
and Inolation of lands well on the small sizes of privatized lands the cadastral plans? scales are

defined rospeotively 1600 IT1000 for dwellinge, 1:2000 for privatized lands of rural importance and 1:5000

or 1:100000 for the administrative territorien of distriots,

6 The doulgn methode were developed for the condernation networks by GPS transducers and capturing

networks by eleotronle tachomelere for shooling well methods are proposed for the creation and

digitalization of cadantre plave and by the eleewonle lachomelern

7. The principlen of poinin of inmmveble property in the ondantre plans and maps and the

preparation methodn of numeratlon defined
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8. The immovable property is classified for the inventory based on the forms of ownership, objective,
quantity and quality, forms of using, appearance and types.

9. Based on the sizes of the buildings the list of materials necessary for the primary and on-going
accountancy of the real estate is defined, the compulsory demands for the construction plans and their sizes on
hardcopies are illustrated as well as the sample of the inventory application form of the immovable property is
designed together with the application filling guidelines.

10. The previous regulations for the cadastral cartography of the real estate and on property rights were
studied. The serious obstacles for those regulations in the process of the first registration of the property rights
are presented. The introduction of the automated system in the cadastre management is proposed which will
guarantee the joint policy in the sphere of real estate cadastre in all over Armenia, the full automization of the
real estate cadastre running processes and the management of land resources.

11. The methods for the division lines of the administrative-ternitoria units' description and their
fortification are developed.

12. The main process and peculiarities of the accounting and registration as well as the cartography of the
communication lines above and below the ground are presented based on the norms for the exploitation and
security of these lines and their constructions and defined in the normative technical documents.

13. Various formats for the world famous territories' zoning are studied; comparisons are drawn among the
zoning formats of the USA, Russian Federation and RoA. The indirect links between the zoning, authorized
usage and limitations (easements included) are presented. It was proposed to represent the environmental,
historical, cultural and some other limitations in the cadastre maps and documents on property rights that can
serve as a vital factor for the real estate pricing in the market.

14. The essence of real estate value and types, the evaluation process and methods' analysis of lands are
studied. It is recommended to link the efficiency of real estate evaluation system's future development
perspectives not with the direct imitation of foreign models but strive for reconciliation of the system with the
factual state of the real estate market in Armenia, as well as with the pricing systems, construction and
production standards in the Republic.

15. The cost-efficiency and rationality of the GIS database are defined in the spheres of urban and soil
construction, agriculture and engineering communication lines of transport.

16. Privatization process of lands and their current state is studied. The reasons are discussed for the
isolation of lands during the privatization functions. The international experience of lands' unification is
researched and analysed. The activities are offered for the implementation of unification of the Republic's

disjoined lands.
17. The activities carried out for the cadastral cartography and registration of the immovable property,

inventarisation and registration of the RoA geographic names, creation of GIS database are studied and
analysed. Solutions are offered for the availability of an electronic system that provides on-line information on
real estate registered rights and limitations, as well as affords Internet based data on physical features, quality
and value of immovable property.

The studies and scientific research carried out in the dissertation will contribute to the accessibility of Intemet based
data on physical features, quality and value of immovable property, as well as to the availability of an electronic system
that provides on-line information on real estate registered rights and limitations in accordance with the RoA Government's
N197-N decree issued on 20 January, 2005 defining the implementation process of its special program on *Creation of
GIS Database of the RoA Major Dwellings".
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